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STADT AURICH
37. Anderung des Flichennutzungsplanes
(Altstadt Aurich)

Zusammenfassende Erkldrung iiber die Art und Weise der Beriicksichtigung der Um-
weltbelange, der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gem. § 6 (5) BauGB

Zielsetzung dieser 37. Flachennutzungsplananderung ist die Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen, um die Vorgaben aus dem Rahmenplan und den stadtebaulichen
Konzepten und Fachplanungen umzusetzen und eine Rechtsgrundlage fir verbindliche Bau-
leitplane zu schaffen.

Ziel ist es, einerseits den Einzelhandel, anderseits aber auch die innerstadtische Wohnnut-
zung zu starken. Hierzu sollen Kerngebiete, Besondere Wohngebiete und/oder Mischgebiete
ausgewiesen werden. Die Kerngebietszone mit Einzelhandel und gastronomischen Nutzun-
gen in den Erdgeschossen sowie Wohnen in den Obergeschossen ist Uberwiegend auf den
Bereich der FuRgéangerzone zu konzentrieren. Dabei sollen die Flachenkapazitaten flr den
Einzelhandel durch die Zusammenlegung von Grundstucksflachen vergréRert werden.

1. Umweltbelange
Die Umweltbelange wurden in einem Umweltbericht aufgearbeitet.

Das Plangebiet ist gepragt von der historischen Ortskernlage von Aurich mit zahlreichen
Baudenkmalern. Die angrenzend an den Anderungsbereich gelegenen Wallanlagen sind
parkartig mit Rasenflachen, Altbaumen und értlich mit einem Wallgraben angelegt und bilden
einen nach Norden, Westen und Siden geschlossenen grunen Ring um den Kernstadtbe-
reich.

Die vorliegende Flachennutzungsplananderung begriindet keine zusatzlichen Bauflachen. In
erster Linie wird eine qualitative Aufwertung der Stadtquartiere eingeleitet. Eine Verschlech-
terung des Erhaltungszustands fur artenschutzrechtlich relevante europaische Vogelarten
und Fledermdause ist nicht erkennbar. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde stehen dem
Flachennutzungsplan nicht dauerhaft entgehen. Unter Einschluss der im Rahmen des nach-
geordneten Bebauungsplanes festgesetzten Baumerhaltungsfestsetzungen (Vermei-
dung/Minimierung) sind dartiber hinaus im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung keine erheblichen Beeintrachtigungen fur Natur und Landschaft erkennbar und weiter
gehende MalRnahmen zur Eingriffsregelung zu beriicksichtigen. Die Details der Auswirkun-
gen werden auf der nachgeordneten Bauleitplanebene durch Uberlagerung der rechtskrafti-
gen Bebauungsplane mit der Planung ermittelt.

Fur das Schutzgut Mensch sind in Teilbereichen passive SchallschutzmaRnahmen gegen
Verkehrslarm erforderlich. In den inneren Quartieren der Altstadt kénnen die zulassigen Wer-
te Uberwiegend eingehalten werden. An der dulReren Bebauung des Altstadtringes und in den
Bereichen mit groReren Parkplatzen sind jedoch Uberschreitungen der Werte zu verzeichnen.
Die genauen Auswirkungen des Verkehrslarms werden in den jeweiligen verbindlichen Bau-
leitplanverfahren geprift; hier werden auch entsprechende SchallschutzmalRnahmen vorge-
sehen.

Fur die Stadt Aurich gilt die Baumschutzsatzung vom 1.12.1983, zuletzt geandert am
18.5.2006. Soweit im Detail einzelne Baume nicht erhalten werden kénnen, sollen diese in-
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nerhalb der Flachen der 37 FNP-Anderung durch Neupflanzungen kompensiert werden. Wei-
terhin ist wertgebender Baumbestand durch den Denkmalschutz gesichert.

2. Offentlichkeitsbeteiligung
2.1 Friihzeitige Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der
offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sind keine privaten Stellungnahmen einge-
gangen.

2.2 Erste Offentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte eine offentliche Auslegung der Plane mit den wesentli-
chen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen. Von privater Seite sind keine
Stellungnahmen eingegangen.

2.3 Zweite 6ffentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte eine offentliche Auslegung der Plane mit den wesentli-
chen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen. Von privater Seite sind keine
Stellungnahmen eingegangen.

3. Beteiligung der Fachbehdrden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange

3.1 Friihzeitige Beteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden, iber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung frithzeitig unter-
richtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Es wurden folgende Stellung-
nahmen mit Anregungen und Hinweisen wie folgt abgewogen:

Ostfriesische Landschaft

Die Hinweise zur archdologischen Denkmalpflege werden beachtet. In der Begriindung wur-
den Aussagen zur den erforderlichen MaRnahmen der arch&ologischen Denkmalpflege auf-
genommen.

Nds. Landesbehérde fur Strallenbau und Verkehr, GB Aurich

Die Hinweise zur B 72 werden zur Kenntnis genommen. Der Hinweis, dass die Erschlie-
Rungsplanung in der verbindlichen Bauleitplanung mit der Landesbehérde abzustimmen ist,
wird beachtet.

Kabel Deutschland
Der Hinweise zu den Telekommunikationsanlagen werden beachtet.

Qowv
Die Hinweise zu den Versorgungsleitungen werden beachtet.

Neben der schriftlichen Beteiligung wurde ein Erérterungstermin am 14.04.2011 im Rathaus
der Stadt Aurich durchgefiihrt. Hier wurden Anregungen zur geplanten Ausweisung von 6f-
fentlichen Stellplatzen und zur Begrinung in der Innenstadt vorgetragen. Die Anregungen
werden in der verbindlichen Bauleitplanung teilweise bericksichtigt.
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3.2  Erste Beteiligung geméaR § 4 Abs. 2 BauGB

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange eingeholt und folgende Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen
wie folgt bertcksichtigt:

Landkreis Aurich

Die Auffassung, dass aus naturschutzrechtlicher Sicht die Darstellungen zu den artenschutz-
rechtlichen Belangen in den Planungen unzureichend sind, wird nicht geteilt. Hierzu wurde
die Abwagung erganzt.

Die Hinweise zur Aktualisierung des Einzelhandelsgutachtens werden beriicksichtigt, die
Begrindung wurde diesbezlglich um die grundséatzlichen Aussagen aus dem Einzelhandels-
konzept vom Oktober 2015 erganzt. Mal3geblich fur die Einzelhandelsentwicklung ist auch
die Rahmenplanung der Stadt Aurich, die Grundlage dieser Bauleitplanung ist. Der Hinweis
zum Ausbau des innerstadtischen Einzelhandels wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zur Altablagerung mit der Anlagen-Nr. 452 001 422 "Pingelhus/Georgswall (Al-
ter Auricher Hafen)" wird in der verbindlichen Bauleitplanung aufgenommen.

Die Hinweise zum Brandschutz werden zur Kenntnis aufgenommen.

Nds. Landesbehérde fir Straenbau und Verkehr, GB Aurich

Die Hinweise zur B 72 werden zur Kenntnis genommen. Die Fachplanung wird im Rahmen
der Bebauungsplane Nr. 298 und 310 erstellt. Der Hinweis zur Vorbelastung der B 72 wird in
der verbindlichen Bauleitplanung aufgenommen.

Ostfriesische Landschaft

Die Hinweise zur archaologischen Denkmalpflege werden beachtet. In der Begriindung wur-
den Aussagen zur den erforderlichen MaRnahmen der archdologischen Denkmalpflege auf-
genommen.

Industrie und Handelskammer fur Ostfriesland und Papenburg

Aus Sicht der IHK fir Ostfriesland und Papenburg wird das Vorhaben grundséatzlich positiv
gesehen. Der Hinweis, ausreichend ebenerdige Einstellplatze fir den anséssigen Einzelhan-
del bereitzustellen, wird berucksichtigt. Hierzu wurde die Abwagung erganzt.

Kabel Deutschiand
Der Hinweise zu den Telekommunikationsanlagen werden beachtet.

LGLN Aurich, Katasteramt Norden
Die Hinweise werden zur Plangrundlage werden beachtet.

EWE Netz, Netzregion Ostfriesland
Die Hinweise zu den Versorgungsleitungen werden beachtet.

oowv
Die Hinweise zur Versorgung werden beachtet.

Entwasserungsverband Aurich
Seitens des Entwasserungsverbandes Aurich bestehen keine Bedenken. Der Hinweis wird

zur Kenntnis genommen.
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3.3 Zweite Beteiligung gemiR § 4 Abs. 2 BauGB
Nach der éffentlichen Auslegung wurden folgenden Anderungen vorgenommen:

> Eine Anderung betrifft die Ausweisung von Parkplatzflachen (Volksbank, Sudlich Burg-
stralle, sldlich Osterstralle) und dem Marktplatz. Diese Flachen wurden nicht mehr se-
parat dargestellt, sondern in die Ausweisung der gemischten Bauflache integriert. Die
Darstellung ist entbehrlich, da die &éffentlichen und privaten Verkehrsflachen aus der ge-
mischten Bauflache entwickelt werden kénnen. Das gleiche gilt fur den Markiplatz.

> Eine weitere Anderung bezieht sich auf die Fldchendarstellung im nérdlichen Bereich
zwischen der WallstralRe und der GroRRen-Miihlenwallstrale. Nach der ersten Auslegung
wurde die gemischte Bauflache im Bereich der GroRen-Muhlenwallstralle erweitert, wah-
rend im Bereich der WallstralRe die Wohnbaufliche etwas erweitert wurde. Diese Aus-
weisung entspricht den detaillierten Festsetzungen zur Art der Nutzung des Bebauungs-
planentwurfes Nr. 310.

» Die Darstellung des Uberdrtlichen Hauptradweges wurde in den Planentwurf Ubernom-
men und der Streckenverlauf im Bereich zwischen der WallstraRe und der GroRe-
Muhlenwallstral3e entsprechend der Festlegung im Bebauungsplan Nr. 310 angepasst.

> Als nachrichtliche Ubernahme wurde eine das Gebiet querende Richtfunkstrecke darge-
stellt.

» Im Bereich der Nurnburgerstrale wurden Gebaude als Ensemble - die dem Denkmal-
schutz unterliegen - umgrenzt dargestellt.

Da die genannten Anderungen die Grundzige der Planung betreffen, wurde eine erneute
Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB erforderlich. GemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Stel-
lungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange erneut eingeholt. Die
Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen wurden wie folgt beriicksichtigt:

Landkreis Aurich

Der Hinweis, dass keine grundséatzlichen Bedenken bestehen, wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis zur Anderung des Landesraumordnungsprogrammes wird beachtet. Die Be-
grindung wird redaktionell angepasst. Zwischenzeitlich gilt das LROP 2017 in der Fassung
vom 26.September 2017.

Der Hinweis zum Entwurf des RROP 2015 wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung
wird entsprechend ergénzt. Aus raumordnerischer Sicht wird die vorgesehene Starkung der
Innenstadt begrult. Es wird empfohlen, diese Starkung prioritér vor den schwachen Lagebe-
reichen voranzutreiben, um eine Nivellierung der Zentrenstarkung zu vermeiden. Der Hin-
weis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zum Einzelhandelsgutachten wird beachtet, die Begriindung wird redaktionell
angepasst.

Aus abfallrechtlicher und bodenschutzfachlicher Sicht bestehen keine Bedenken, wenn die in
der Begrindung zum Bebauungsplan 307 und im Umweltbericht genannten Hinweise beach-
tet werden. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen; betrifft jedoch nicht die 37. FNP-
Anderung.

Aus strallenrechtlicher Sicht wird der Hinweis gegeben, dass insbesondere Anlegung von
zusatzlichem Parkraum und die Verkehrsfihrung auf dem Georgswall Auswirkungen auf die
Kreuzung K 111 (Julianenburger Stralle) / Fischteich-weg/Hafenstralle haben kann und in
die Planungen fur die Umgestaltung dieser Kreuzung aufgenommen werden miissen. Der
Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der ErschlieBungsplanung beachtet.
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Die Schmutz- und Regenwasserentsorgung ist nach Auffassung des Landkreises gewéahr-
leistet. Von einer schrittweisen Umsetzung der Vorgaben des Generalentwdsserungsplanes
wird ausgegangen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zur Auslegungsbekanntmachung und zur FNP-Anderung werden zur Kenntnis

genommen.
LGLN Aurich, Katasteramt Norden

Der Hinweis zur Plangrundlage wird zur Kenntnis genommen. Die Plangrundlage fur den
Flachennutzungsplan kann laut Durchftihrungsvorschrift auf einer ALKIS — Grundlage basie-
ren. Die Verfahrensvermerke werden angepasst.

Ostfriesische Landschaft

Die Hinweise zur archaologischen Denkmalpflege werden beachtet. In der Begriindung wur-
den Aussagen zu den erforderlichen der arch&ologischen Denkmalpflege aufgenommen. Die
Stadt Aurich wird die erforderlichen Prospektionen bei Bedarf durchfiihren lassen. Die Be-
denken kénnen damit zurlickgewiesen werden.

Deutsche Telekom

Die Hinweise zu den Telekommunikationsanlagen werden beachtet.
EWE Netz GmbH

Die Hinweise zu den Versorgungsleitungen werden beachtet.
Ooowv

Die Hinweise zu den Versorgungsanlagen werden beachtet.

4. Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Im Laufe des Planungsprozesses wurden geringfiigig abweichende Abgrenzungen der
Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen vorgenommen. Die vorliegende Planung stellt
die aus Sicht der Stadt optimale und sachgerechte Umsetzung der aktuellen Plananforde-
rungen zur stadtebaulichen Neuordnung nach den Zielen der Stadtsanierung und den Vor-
gaben der Rahmenplanung dar.

Ausarbeitung der zusammenfassenden Erkladrung zur 37. Flachennutzungsplananderung
NWP Planungsgeselischaft
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